ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel: Obec Oslany .
ICO: 318 396
zastipend starostom oboe Franti$kom Priekalom
ako prenajimatel’ (d’alej len prenaj imatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca:  Veronika Kohiitova, rod. Kohiitova

trvaly pobyt: Skolsk4 58/2, 972 47 Oslany
a
Radko Pihik, rod. Pihik

trvaly pobyt: Februfrové 638/14, 958 01 Partizdnske

ako ndjomcea (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava néjomcovi do ndjmu na dobu urditt néjonmy byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finanénych prostriedkov obce, ako byt pre socidlne slabgich obyvatefov obee Oslany
(dalej len ,,socidlny byt™),

Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny Vieobecne zdviiznym nariadenim obce Oslany &,
03/2011 o poskytovani ubytovania pre socislne slabgich obyvatel'ov obce Oslany.

Prenajimatel prenechava njomeovi do najmu byt & 16 nachadzajici sa v polyfunkénom dome &.
sip. 58/2 na Skolskej ulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc.c.
2020/5 v k. OsPany v obei Oslany, na prizemi, I nadzemnom podlaZi, pozostdvajici z 2 izieb,
kuchyne a pristu$enstva.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na ziklade ¥adosti najomecu o ngjommy byt zo diia
12. 01. 2018 a na zaklade Uznesenia & 68/2019 Obecnsho zastupitePstva obce Oslany zo diia
20. 06. 2019, bod I, pism. b) o pridelend predmetného bytu #iadateFovi.

Opis stavu bytu:

- byt L kategorie, socidlny so standardnou vybavou

- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm® 64,85

- vymera obytaej podlahovej plochy bytu vm® 37,56

- vykurovanie bytu: Gstredné kirenie,

- Uprava podléh: PVC, dla¥ba

- tprava stien: omietky, malovka, obklady,

- vybavenie kuchyne: knchynsk4 linka, digestor, sporak

- Vybavenie kipelne: vafia, umyvadlo, dve batérie, wec, elektricky bojler

111
Doba trvania ndjmn a zinik najmu
Byt uvedeny v ¢1. 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu wrditd od 01. 09. 2019 de 31. 08.
2020, t. j. na 1 rok, s moZnostou uzatvorenia d’alsej ndjommej zmluvy.
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Ak bude mat’ ndgjomca ndjomného bytu zaujem o predizenic platnosti ngjommej zmluvy je povinny

2 mesiace pred ukondenim platnosti zmluvy dorugit na Obecny trad Oslany Ziadost' o predlZenie
doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o prediZenie podand ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné sirany v pripade schvalenia, wzavra najomnt zmluve na dalie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roku, na ktory bola uzavretd, nijomné zmluva zanika,

. Najomny vztah moZe potas dojednane; doby trvania néjmu zanikndt”:

- pisomnou dobodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany ngjomeu,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak ndjomea:

a) nespifia podmienky uvedené v VZN &. 03/2011,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, ¥e nezaplatil véas
néjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZfvanim bytu za Cas dlhsi ako 2 mesiace,

) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuiiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Gely ako na byvanie alebo ak
néjomca alebo ten, kio s nim byva, ststavne poruSuje pokojne byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sa uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratdie ako 15 dnf),

g) vykonal v byte stavebné dpravy.

.V pisommnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa md najom

skonéif.

V ostatnych otazkach sa skonSepie najmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika, pokial
VZN &. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ngjmu je n4jomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ ndjomného a whrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Poplatok za holé nsjomné a thradu za plnenie poskytované v sivislosti s uZivanim bytu (d’alej len
néjomné~) predstavuje mesalne 132,00 € (slovom stotridsatdva eur). Tento poplatok zahffia: holy
n4jom, fond oprav atdrzby, vykurovanie, stotné. V poplatku nie je zahrnuta spotreba elektrickej
energie a spotreba vody.

. Néjomca sa zavdzuje platif odo dila podpisania zmluvy av zmysle evidenéného listu néjomme vo

viike 132,00 eur mesane vZdy do 25. dia predchadzajtceho mesiaca do pokladne obce.

. Nsjomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania zmluvy a v zmysle evidendného listu zalobovi Ghradu

za spotrebu elektrickej energie a spotrebu vody. Zalohova mesaéna thrada elekirickej energie sa bude
odvijat’ od skutotnej spotreby v predchadzajicom roku. Zalohové Ghrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od podtu os6b v byte. Uhrada na jeduu osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalohova tihrada sa
plati mesatne vzdy najneskdr do 25. dita predchédzajuceho mesiaca spolu s najomnym, v pokladni

obce.

Po uplynut{ zittovacicho obdobia (roka) bude zaloha za elektrickd epergiu a vodu podla prislusnych
platnych pravnych predpisov vytitovana. Pripadny nedoplatok je nijomea povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnf v pokladni obecného tradu alebo na adet obee Oslany



3

vivare IBAN SK69 0900 0000 0003 7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel povinny vratit’
najneskér do 7 dnf na 4det, ktory urdi najomeca.

Ak ngjomea nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s utfvanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z megkania vo vyike 0,5 promile z dlZnej sumy
za kazdy deit omeskania,

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat na najomnom a zilohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené na
webovej strinke obee a informatnej tabuli obee, uvedie meno, adresu a vyiku dihu najomcu.

. Néjomea zlozil na tidet obce Oslany v tvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finandng
zabezpeku. Ak déjde zo strany ngjomcu k neplateniu ndjomného a zélohovych platieb za elektricka
energiu a vodu bude s nfm ukonCeny ndjomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena dast’
néjomného bude uspokojens z poukédzanej finaninej zdbezpeky. Alikvotns Ciastka, ktord zostane po
odpotitani nezaplateného nijomného sa najomcovi vréati pri ukondeni najomného vztahu do 30 dni po
ukonCeni ndjmu na tdet, ktory urdi ngjomea,

Vopripade, ak déjde ku skondeniu ngjomného vztahu zinych dévodov ako je ncplatenie
najomného, priCom podas celej doby trvania najmu neboli z tejto sumy uhradzané ¥iadne nedoplatky na
strane ndjomcu a ndjomea v dase skondenia ndgjmu nebude mat’ vol&i obci Ziadne zavazky, bude
finanéné zdbezpeka vratend do 30 doi po ukondeni ndjmu na viet, ktory urtil najomea.

Po skondeni najmu sa byt prideli inému uchadzadovi,

V.
Priva a povinnosti nfdjomcoy bytu

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zédkonnikom len vtedy, ak z VZN obce
€. 03/2011 nevyplyva niedo iné,

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca bol povinny pred podpisanim nijomnej zmhuvy uhradit’ na Get obee Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanéng zabezpeku pre predmetny byt vo vyike
528,00 €. Néjomca tito povinnost splnil v roku 2011 (256,00 €) a dita 14.06.2019 (272,00 €).

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finandnej zdbezpeky zadrat do doby najbliZsieho
vyictovania sluZieb spojenych su¥fvanim bytu za tdelom zapoditania zévizkov najomen
vzniknutyeh z titulu vyG&tovania zalohovych thrad, '

¢) Tento byt mdZe obyvat len Hadatel a uZivatelia, ktori st uveden{ v informatnom liste
Ziadatel’a o byt.

d) U tychto bytov nemo¥no uplatiiovat prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zékonnika.

e) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.

) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ prevod vlastnfckych prav k bytu na hajomcoyv.

g) Néjomca nesmie vykonavat v byte ¥iadne stavebné fipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca ngjomného bytu Je povinny do 30 dni nahl4sit’ na Obecny trad Oslany ka¥dd zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch v ddajoch uvedenych v &l. IIL ods. 1-5. Nijomca
ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukondeni najmu z akéhokoFvek dovodu a akymkol'vek spésobom.

i} Kterminu ukondenia ngjmu je ngjomea povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi
vstave primeranom dobe u¥ivania, pridom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

1) Zmluvné strany sa dalej dohodli, 7e za ndelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vzfahu spifu ndjomcovia na notarskom trade notarsku zapisnicuy,
vktorej vyhlasia, #e sthlasia s exekticiou podPa ustanovehia § 41 odst. 2 BExekutného
poriadku pre pripad, %e nijomny vzfah medzi zmlyvnymi stranami bude vkondeny
z akéhokoPvek dévodu upraveného vnajomnej zmluve andjomcovia dobrovoFne neuvoPnia
aneodovzdaji uivany byt prenajimatefovi. V predmetnej notérskej zépisnici zéroveit
najomcovia uréia aj miesto, na ktoré budi vypratané vietky hnutefné veci patriace néjomeom,
nachadzajiice sa v uZ{vanom byte.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze notrska zapisnica sa stava sucastou aj tejto ngjomnej zmluvy
aj pri opakovanom predlZzovani najomného vztahu.

k) V pripade, Ze najomca k terminu ukondenia nijomnej zmluvy sa z uvedeného bytu
neodstahuje, spréavca zabezpeCi vypratanie ndjomného bytu na néklady ndjomcu na miesto
urdené v notarskej zapisnici.

1) Ak mesalny prijem 0s6b, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne presiahne pocas trvania
najomnej zmluvy &iastku uréem'l’podl’a VZN &. 03/2011, &lanok V, bod 1b, moZe im byt
platnost néjomne; zmluvy predlZend o6 mesiacov aviak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzadov o socidlne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost'.

VL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnjch osobitnych podmienkach:

- najomca umoZzni vstup do bytu pracovnikovi obecneho tradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie.

- najomca sa zavazuje zakupit’ si smetnd nadobu a platit’ obci poplatok za odvoz komunalneho
odpadu,

- nAjomca nesmie vykonat v byte iadne stavebné upravy ani zasahy do vybavenia bytu,

- vbyte nesmie najomca vykonavat' Ziadnu podnikatel'ski ¢innost’,

- veSanie pradla na vonkajsej stene okien

. zaltzie a rolety nesmii byt umiestnenc z vonkaj$ej strany okien.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozZu uskutoéfiovat len pisomnou formou a so
stihlasom zmluvnych stran.

2. Najomné zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’, dva
rovnopisy ndjomca a jeden rovnopis notér.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a udinnost’ diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 19. 08. 2019 V Oslanoch, diia ,75/71'7 ......
Prenajimatel’. Néjomca: ’:’?

-1
Obec Oslany T ¥
Frantisek PRIE ¥,

starosta obce



